HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
investitiile bancilor in imobil

nr. 114 din 02.06.2022
(invigoare 15.07.2022)

Monitorul Oficial al R. Moldova nr. 177 art. 703 din 15.06.2022

X % %

INREGISTRAT:
Ministerul Justitiei

al Republicii Moldova
nr.1724 din 9 iunie 2022

In temeiul art.27 alin.(1) lit.c) din Legea nr.548/1995 cu privire la Banca Nationald a Moldovei
(republicata in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, nr.297-300, art.544), cu modificarile
ulterioare, si art.83 lit.a) si d) din Legea nr.202/2017 privind activitatea bancilor (Monitorul Oficial al
Republicii Moldova, 2017, nr.434-439, art.727), cu modificarile ulterioare, Comitetul executiv al
Bancii Nationale a Moldovei

HOTARASTE:
1. Se aproba Regulamentul cu privire la investitiile bancilor in imobil (se anexeaza).
2. Se abroga Hotararea Consiliului de administratie al Bancii Nationale a Moldovei nr.384/1999
privind aprobarea Regulamentului cu privire la investitiile bancilor in imobilizari corporale.
3. Prezenta hotarare intra in vigoare la expirarea termenului de o luna de la data publicarii in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

PRESEDINTELE
COMITETULUI EXECUTIV Octavian ARMASU

Nr.114. Chisinau, 2 iunie 2022.



Aprobat
prin Hotararea Comitetului executiv
al Bancii Nationale a Moldovei
nr.114 din 2 iunie 2022
REGULAMENT
cu privire la investitiile bancilor in imobil

I. PREVEDERI GENERALE

1. Prezentul regulament se aplica bancilor cu sediul in Republica Moldova, sucursalelor in
Republica Moldova ale bancilor din alte state, care sunt licentiate de catre Banca Nationald a
Moldovei, denumite n continuare "banci".

2. Prezentul regulament stabileste modul privind efectuarea de catre banci a investitiilor in
imobil, detinerea activelor transmise bancii in posesie/achizitionate in schimbul rambursarii datoriei
cu scopul de a reduce sau de a evita pierderile rezultate din orice alta activitate financiara (in
continuare - active transmise bancii in posesie/achizitionate in schimbul rambursarii datoriilor).

3. In sensul prezentului regulament investitie in imobil inseamnd orice procurare,
posesie/achizitie (inclusiv preludrile in baza deciziilor instantelor de judecata sau in corespundere cu
contractele de gaj), alocare de mijloace banesti si/sau acceptare de mijloace donate in scopul
procurarii, posesiei/achizitiei mijloacelor fixe si a terenurilor de catre banca.

II. LIMITAREA INVESTITIILOR

4, Investitiile unei banci in imobil nu trebuie sa depaseasca 50% din fondurile proprii ale
acesteia.

5. La determinarea incadrarii valorii investitiei in imobil in limita prevazuta la pct.4 se ia
valoarea contabila care reprezintd suma cu care activele sunt evaluate la data intocmirii bilantului si
este egald cu valoarea de intrare, corectatd sau reevaluata, diminuatd cu amortizarea si deprecierea
acestora.

6. Prevederile pct.4 nu se extind asupra activelor transmise bancii in posesie/achizitionate in
schimbul rambursarii datoriilor.

7. Raportarea de catre banci privind investitiile in imobil prevazute la pct.4 se efectueaza
conform cerintelor actelor normative ale Bancii Nationale a Moldovei aferente raportarii.

II1. POLITICA SI PROCEDURILE INTERNE
8. Banca, in cazul in care se angajeaza sa investeasca in imobil, adopta politica si procedurile
interne necesare cu privire la gestiunea, contabilitatea si controlul adecvat al acestor tipuri de investitii.
9. Banca formeaza o comisie, autorizata si imputernicita cu atributii de supraveghere privind
activitatile legate de investitiile in imobil.
Comisia examineaza si generalizeaza datele privind investitiile in imobil necesare pentru
adoptarea deciziilor corespunzatoare de catre organul de conducere.

IV. ACTIVE TRANSMISE BANCII iN POSESIE/ACHIZITIONATE
iN SCHIMBUL RAMBURSARII DATORIILOR
10. Activele transmise bancii in posesie/achizitionate in schimbul rambursarii datoriilor se
inregistreaza, coordoneaza si controleaza separat de alte investitii in active.
11. Activele transmise bancii in posesie/achizitionate in schimbul rambursarii datoriilor se
clasifica de catre banca ca active detinute pentru vanzare si se recunosc in bilan{ numai in cazul
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International de Raportare Financiara 5.



In acest scop, pania la data recunoasterii in bilant a activelor transmise béncii in
posesie/achizitionate in schimbul rambursarii datoriilor, banca trebuie sa dispuna de planuri concrete
de vanzare a activelor respective care sa specifice actiunile si metodele folosite pentru promovarea
vanzarii acestora, potentialii cumparatori si termenele planificate de vanzare, de cel mult 12 luni de la
data clasificarii activului detinut pentru vanzare, avand la baza documente confirmative (intentii de
contracte, cereri, oferte, studii/statistici care demonstreaza lichiditatea bunului pe piatd, dovezi ca
valoarea de gaj a bunului care va fi vandut este mult inferioara valorii de piata a acestuia etc.). In caz
contrar, aceste bunuri se reflectd de catre banca la contul memorandum pentru evidenta si vanzarea
ulterioara a acestora.

La inregistrarea contabild, activele transmise béncii In posesie/achizitionate in schimbul
rambursdrii datoriilor se reflectd la valoarea cea mai mica dintre valoarea totald a datoriei debitorului
(soldul datoriei, dobénzile calculate si reflectate in bilant, comisioanele, penalitatile si alte creante
aferente creditului) si valoarea justd (valoarea de piatd) a activelor mengionate minus eventualele
costuri generate de vanzare.,

Banca trebuie sa recunoasca o pierdere (un castig) din depreciere pentru orice reducere (crestere)
ulterioara a valorii contabile a activelor transmise bancii in posesie/achizitionate in schimbul
rambursarii datoriilor in conformitate cu Standardul International de Raportare Financiara 5. Castigul
recunoscut de banca din orice crestere ulterioard a valorii juste minus costurile generate de vanzare
ale activelor transmise bancii in posesie/achizitionate in schimbul rambursarii datoriei nu poate depasi
pierderea cumulatd din depreciere care a fost recunoscuta anterior.

12. Banca este in drept si clasifice in bilant activele transmise bancii in posesie/achizitionate in
schimbul rambursarii datoriilor ca active detinute pentru vanzare in decurs de 12 luni din data
recunoasterii in evidenta contabila a acestora.

13. In cazul in care activele transmise bancii in posesie/achizitionate in schimbul rambursarii
datoriilor nu au fost vandute din motive obiective (evenimente sau circumstante in afara controlului
bancii) 1n perioada indicata la pct.12, banca poate sa se adreseze la Banca Nationald a Moldovei cu o
cerere de aprobare privind prelungirea perioadei de clasificare a acestora In categoria respectiva.
Prelungirea perioadei de clasificare a activelor respective se solicitd de catre banca cu cel putin 2 luni
inainte de expirarea perioadei indicate la pct.12, numai in situatiile in care existd evenimentele sau
circumstantele determinate de Standardul International de Raportare Financiara 5.

La cererea mentionatd se anexeazd cel putin urmatoarele informatii/documente (copiile
documentelor se autentifica de catre banca):

1) informatii/documente aferente datoriei si gajului ce serveste drept garantie pentru datoria
respectiva la data acordarii acestuia care includ:

a) date (suma datoriei, data acordarii, termenul efc.) conform contractului aferent datoriei sau
copia acestuia in schimbul céruia activele au fost transmise bancii in posesie/achizitionate;

b) date conform contractului de gaj (nr.contractului, data, valoarea gajului) sau copia acestuia;

2) informatii/documente aferente datoriilor si gajului la data recunoasterii in bilant a activelor
transmise bancii In posesie/achizifionate In schimbul rambursarii datoriilor care includ:

a) soldul datoriei;

b) clasificarea acesteia in conformitate cu prevederile Regulamentului nr.231/2011 cu privire la
clasificarea activelor si angajamentelor conditionale;

c¢) suma platilor ce tin de contractul aferent datoriei care nu au fost achitate de catre debitor;

d) valoarea (conform actului de evaluare independentd) si descrierea obiectului gajului transmis
in posesie;

3) informatii aferente solicitarii prelungirii perioadei de clasificare a activelor transmise bancii
in posesie/achizitionate in schimbul rambursarii datoriilor ca active detinute pentru vanzare care
includ:

a) temeiurile reale, juridice si economice;



b) masurile intreprinse de banca pentru vinderea la timp a activelor in cauza, cu anexarea
documentelor confirmative (examinarea cererilor si a ofertelor din partea potentialilor cumpératori,
actiunile folosite in scop de publicitate);

c¢) documentatia cu privire la planurile pentru vanzarea prevazuta la pct.11 a activelor respective
(acorduri de intentii, dovezi de achitare a avansurilor etc.);

d) date privind evaluarea valorii de piata a activelor transmise bancii in posesie/achizitionate in
schimbul rambursarii datoriilor, efectuata in ultimele 12 luni pana la depunerea la Banca Nationala a
Moldovei a cererii de aprobare privind prelungirea perioadei de clasificare a activelor detinute pentru
vanzare, In cazul activelor transmise bancii in posesie/achizitionate in schimbul rambursarii datoriilor.

Cererea, precum si informatiile/documentele mentionate se prezintd la Banca Nationald a
Moldovei in limba roméana si se semneaza de catre persoana imputernicitd de banca.

Perioada de clasificare a activelor transmise 1n posesie/achizifionate in schimbul rambursarii
datoriilor ca active detinute pentru vanzare transmise bancii in schimbul rambursarii datoriilor poate
fi prelungitd cu maximum 12 luni numai o singura data.

14. In termen de 30 zile de la data primirii setului complet de informatii/documente in
conformitate cu pct.13, Banca Nationala a Moldovei decide asupra acordarii sau respingerii aprobarii
privind prelungirea perioadei de clasificare a activelor, informand banca despre decizia sa. Banca
Nationala a Moldovei poate stabili, cu informarea bancii, un termen mai mare pentru emiterea deciziei,
care nu va depadsi 60 de zile in conditiile Codului Administrativ al Republicii Moldova.

15. In cazul in care setul de informatii/documente prezentat la Banca Nationald a Moldovei nu
este complet si banca nu prezinta in termenul stabilit de Banca Nationala a Moldovei documentele
necesare pentru completarea acestuia, Banca Nationalda a Moldovei informeaza banca despre incetarea
procedurii adminstrative, la expirarea a 3 zile lucratoare de la termenul stabilit de Banca Nationala a
Moldovei.

16. Daca documentele sau informatiile prezentate in conformitate cu pct.13 sunt insuficiente
pentru luarea deciziei, Banca Nationald a Moldovei instiinteaza in scris banca despre acest fapt in
termen de 5 zile lucratoare de la data depunerii cererii. Banca, in termen de 10 zile lucratoare de la
data receptionarii scrisorii Bancii Nationale a Moldovei, completeaza si prezinta la Banca Nationala
a Moldovei documentele si/sau informatiile care lipsesc, perioadd pe parcursul céreia termenul
prevazut la pct.14 se suspenda.

17. In caz de respingere a cererii de aprobare privind prelungirea perioadei de clasificare a
activelor, se indica temeiurile in baza cdrora se respinge cererea. Drept temei pentru respingerea
cererii de aprobare privind prelungirea perioadei de clasificare a activelor sunt considerate
urmatoarele:

1) neindeplinirea conditiilor prevdzute in propozitia a doua din pct.13 pentru obtinerea
prelungirii perioadei de clasificare a activelor respective; si/sau

2) prezentarea la Banca Nationald a Moldovei a informatiei eronate, neautentice si/sau
contradictorii.

18. In cazul in care cererea de aprobare privind prelungirea perioadei de clasificare a activelor
transmise bancii Tn posesie/achizitionate in schimbul rambursarii datoriilor ca active detinute pentru
vanzare a fost respinsd, banca la expirarea perioadei de 12 luni calificd activele respective ca active
cu termenul de vanzare depasit si efectueaza testarea privind deprecierea acestora, ulterior cu
periodicitate semestriala.

In cazul in care perioada de clasificare a activelor transmise bancii in posesie/achizitionate in
schimbul rambursarii datoriei a fost prelungita in conformitate cu prevederile pct.13, dar activele nu
au fost vandute in decursul perioadei date, banca la expirarea perioadei de prelungire calificd activele
respective ca active cu termenul de vanzare depasit si efectueaza testarea privind deprecierea acestora,
ulterior cu periodicitate semestriala.



