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Indicele pretului bunurilor imobile rezidentiale (RPPI), trimestrul I 2025

Stransa interconexiune a mediului financiar-bancar cu piata imobiliara prezinta un subiect important al
studiilor efectuate in cadrul Bancii Nationale a Moldovei, in vederea analizei riscurilor rezultate din posibile
socuri pe piata imobiliara. Unul dintre instrumentele utilizate de BNM este indicele pretului bunurilor
imobile rezidentiale (RPPI). Rezultatele la finele trimestrului I 2025 evidentiaza o crestere accelerata, pentru
prima data, a preturilor pe piata imobiliara rezidentiala, atat pe segmentul primar, cat si pe cel secundar,
fapt datorat, in mare parte, accesului extins la finantare in cadrul programului guvernamental ,Prima Casa
Plus”, dedicat familiilor din Republica Moldova, pentru conditii mai bune de viata.

Indicele RPPI agregat a inregistrat valoarea de 211,7 la suta, fiind in crestere cu 18,4 la suta fata de trimestrul
IV 2024 si cu 35,4 la suta fata de trimestrul I 2024.

Indicele RPPI aferent pretului de oferta pe piata primara a inregistrat valoarea de 220,9 la suta, fiind in
crestere cu 20,6 la suta fata de trimestrul IV 2024 si cu 32,9 la suta fata de trimestrul I 2024.

Indicele RPPI aferent pretului de oferta din cadrul pietei secundare a inregistrat valoarea de 204,9 la suta,

fiind in crestere cu 17,4 la suta fata de trimestrul IV 2024 si cu 36,3 la suta fata de trimestrul I 2024.

Figura 1. Indicele RPPI, % (media_2019=100)
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In paralel, piata imobiliara rezidentiald manifesti semne de moderare a tranzactiilor (Figura 2), reflectate
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printr-o reducere a numarului de tranzactii de vanzare-cumparare de locuinte, precum si o scadere a
numarului de imobile achizitionate prin credit ipotecar.

Figura 2. Volumul de tranzactii de vanzare-cumparare cu imobile rezidentiale in Chisinau
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Sursa: Elaborat de BNM in baza datelor IP Cadastrul bunurilor imobile

Reducerea numarului de tranzactii arata ca majorarea preturilor la imobile a inceput sa inhibe cererea, fiind
mai putini cumparatori potentiali, tinand cont de aceste preturi. Ponderea tranzactiilor finantate prin credite
ipotecare a fost in crestere pe parcursul perioadei analizate, ipoteca ramanand o sursa importanta pentru
cererea pe piata imobiliara. La finele trimestrului IV 2024, ponderea tranzactiilor de vanzare/cumparare
finantate prin ipoteci a constituit 32,1%, insa catre finele trimestrului I 2025 acest indicator a atins nivelul de
41,0% (in crestere cu 8,9 p.p.), urmare a scaderii semnificative a numarului de tranzactii pe parcursul
primului trimestru al anului 2025 comparativ cu trimestrul precedent (-32,9%).

Acest fapt indica reducerea potentialului de procurare din surse proprii ale populatiei si recurgerea tot mai
frecventa la solutii bancare. Atractivitatea finantarii prin ipoteci poate fi explicata inclusiv de programul
,,Prima Casa Plus" care a extins potentialul de creditare din contul cresterii sumei de finantare sia

de credlte ipotecare acordate in cadrul programulm per trimestru a crescut de la 310 credite pe parcursul
trimestrului III 2024, 1a 922 credite pe parcursul trimestrului I 2025. Aceasta crestere a consolidat ponderea
creditelor respective in totalul de contracte ipotecare inregistrate per trimestru dupa cum urmeaza:
trimestrul III 2024 - 11,0%, trimestrul IV 2024 — 30,2% si trimestrul I 2025 — 34,9%. Astfel, cresterea ponderii
creditelor acordate prin programul ,Prima Casa Plus” ar putea conduce la convergenta punctului de intrare
a populatiei pe piata imobiliara catre suma finantata per contract in cadrul programului (2,5 mil. MDL). Acest
nivel poate fi evaluat in comparatie cu mediana preturilor de oferta care se iau in calcul pentru RPP],
intrucat ar putea reprezenta o referinta citre care ar putea fi anticipata convergenta pe termen mediu. in
particular, pe parcursul trimestrului I 2025, mediana pretului pentru un bun imobil in Chisinau a inregistrat
o crestere de la circa 89 000 EUR la 104 500 EUR, fiind in corespundere cu evolutia RPPI mentionata mai sus.
In conditiile date, se poate anticipa cresterea nivelului preturilor pana la momentul convergentei medianei
observate pe piata din Chisinau la echivalentul in EUR a 2,5 mil MDL (circa 127 800 EUR). Urmare a
convergerii medianei, ar putea surveni o stagnare a numarului de tranzactii de vanzare/cumparare din
contul scaderii potentialului gospodariilor care ar putea fi eligibile pentru contractarea serviciilor de
finantare pentru procurarea bunurilor imobile, precum si al migrarii activitatii de tranzactionare catre alte
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regiuni decat Chisinaul (fapt ce ar necesita recalibrarea RPP], intrucat momentan acesta este calculat pe
baza datelor aferente mun. Chisinau).

Totodata, BNM realizeaza o supraveghere continua si proactiva a sistemului bancar, monitorizand atent
institutiile care, prin practicile lor solide de gestionare a riscurilor, contribuie deja la stabilitatea financiara.
In acest sens, autoritatea dispune de un set complet de instrumente macroprudentiale, de la amortizoare de
capital pana la limite de expunere sectoriale si cele orientate catre debitor, menite sa consolideze rezilienta
intregului sector financiar.
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