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Indicele pretului bunurilor imobile rezidentiale (RPPI), trimestrul II
2025

In cadrul Bancii Nationale a Moldovei, un subiect important al studiilor efectuate reprezinta interconexiunea stransa a
mediului financiar-bancar cu piata imobiliard, in vederea analizei riscurilor aferente posibilelor socuri pe piata imobiliara.
Unul dintre instrumentele utilizate de BNM este indicele pretului bunurilor imobile rezidentiale (RPPI), care mdsoara
dinamica pretului de oferta al locuintelor din mun. Chisinau.

Datele aferente trimestrului IT 2025 sugereaza o continuare a tendintei de crestere a indicelui, desi Intr-un ritm mai
moderat. In acelasi timp, programul guvernamental ,,Prima Casd Plus” rimane un factor semnificativ de influentd asupra
dinamicii preturilor pe piata imobiliara prin stimularea cererii in sectorul rezidential.

Indicele RPP], la situatia de raportare, a inregistrat valoarea de 222,0 la suta, fiind in crestere cu 4,9 la suta fata de trimestrul
12025 si cu 33,7 la suta fata de trimestrul 11 2024.

Indicele RPPI aferent pretului de ofertd pentru bunurile imobile pe piata primarad a inregistrat valoarea de 231,0 la suta,
fiind in crestere cu 4,6 la sutd fata de trimestrul 12025 si cu 31,4 la sutd fata de trimestrul II 2024.

Indicele RPPI aferent pretului de ofertd pentru bunurile imobile din cadrul pietei secundare a inregistrat valoarea de 215,2
la sutd, fiind in crestere cu 5,0 la sutd fata de trimestrul 1 2025 si cu 34,7 1a sutd fata de trimestrul IT 2024.

Figura 1. Indicele RPPI, % (media_2019=100)

250

231,0

220,9 222,0
2117

230

210

190

170

150

130

1o

90

2019T1
201972
2019T3
202072
202073
2020T4
2021T1
2021T2
202173
2021T4
2022T1
202272
202273
202274
2023T1
2023712
2023T3
2023T4
2024T1
2024712
202473
2024T4
2025T1
2025T2

=—o—[ndicele RPPI agregat - - - - Indicele RPPI aferent pietei primare Indicele RPPI aferent pietei secundare

U]


http://bnm.md/
http://bnm.md/files/IRRPI_2.jpg

Sursa: BNM

Piata imobiliard rezidentiala manifesta semne de stagnare (Figura 2), reflectate printr-o reducere considerabild a numarului
de tranzactii de vanzare-cumpdrare de locuinte, concomitent cu cresterea numarului de imobile achizitionate prin credit
ipotecar sau prin programul guvernamental ,Prima Casa Plus”.

Figura 2. Numadrul de tranzactii de vanzare-cumparare cu imobile rezidentiale la nivel de tara
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Sursa: Elaborat de BNM in baza datelor IP Cadastrul bunurilor imobile

Reducerea volumului tranzactiilor imobiliare indica faptul ca majorarea preturilor de ofertd la locuinte a temperat cererea,
limitand accesul potentialilor cumparatori in conditiile nivelurilor actuale de pret. Ca urmare, ponderea tranzactiilor
finantate prin credite ipotecare in totalul tranzactiilor de vanzare-cumparare a continuat sd se majoreze pe parcursul
perioadei analizate, atingand 71,6% la finele trimestrului I 2025 (o crestere de 30,6 puncte procentuale fata trimestrul
precedent). Aceasta evolutie a fost cauzata de reducerea cu 34,4% a numarului total de tranzactii de vanzare-cumparare fata

]

de trimestrul precedent, pe fundalul accelerdrii creditarii ipotecare prin programul ,Prima Casa Plus”, care a inregistrat un

avans trimestrial de 77,8%.

Astfel, se observa diminuarea capacitatii populatiei de a achizitiona locuinte din surse proprii si o orientare tot mai
pronuntatd catre finantarea bancara. De la lansarea programului in trimestrul Il 2024, numarul creditelor ipotecare
acordate trimestrial a crescut de 1a 310 1a 16311n trimestrul II 2025. Aceastd expansiune a determinat o crestere a ponderii
creditelor acordate prin program in totalul contractelor ipotecare - de la 11,0% in trimestrul III 2024 la 30,2% in trimestrul
IV 2024, 34,9% in trimestrul 12025 si 53,8% in trimestrul II 2025. Totodata, pe parcursul trimestrului II 2025, mediana
pretului de oferta pentru un bun imobil in municipiul Chisindu, estimatd in baza datelor cu privire la ofertele de vanzare a
bunurilor imobile, a inregistrat o crestere de la 104 500 EUR 1a 107 000 EUR.

Banca Nationala a Moldovei monitorizeazd in mod continuu sectorul imobiliar si dispune de un set de instrumente
macroprudentiale prin care, la necesitate, poate interveni pentru limitarea acumuldrii riscului sistemic in vederea
consolidarii sistemului bancar si mentinerii stabilitdtii financiare.

— Indicele pretului imobilului rezidential (RPPI) - metadata 3
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1. Creditele acordate prin programul ,,Prima Casa Plus” sunt garantate de stat in proportie de 50-70% si poseda conditii de
bonitate mai laxe, fata de cerintele standarde de creditare responsabild pentru consumatori prin majorarea cu 30 puncte
procentuale a limitei raportului dintre serviciul datoriei si venit (RSDV) si posibilitatea acoperirii integrale a pretului de
achizitie al locuintei, in contrast cu cerinta obligatorie a contributiei proprii de 20%.
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